附件

关于××区××旧厂房“工改工”类微改造

项目实施方案的批复（模板）
××××××（主送单位）：
《××区××旧厂房“工改工”类微改造项目实施方案》经××区政府同意。现根据区政府决定,就××区××旧厂房微改造项目实施方案批复如下：
一、改造范围
项目地块位于××，东临××，西至××，北临××，南至××。勘测定界案号×××，用地总面积×××平方米(以土地勘测定界技术报告宗地红线面积为准)，已纳入“三旧”改造标图建库范围面积×××平方米(图斑编号为×××)。土地利用现状为×××，现有建筑面积×××平方米，年产值约×××万元。土地地类、面积准确，权属清楚，无争议。

二、改造方式
该项目已纳入广州市××年度××计划/《广州市城市更新三年行动计划（××-××年）》/××年度项目储备库，同意该项目以“微改造”方式实施更新改造，改造实施主体为×××。

三、改造内容
项目改造范围总用地面积×××平方米，现有建筑×××平方米，全部拆除/部分拆除（拆除×××平方米、整治×××平方米、原状保留×××平方米），新建×××平方米，建设公共配套设施××（具体名称）、×××平方米。改造后，本项目将用于××（具体的用途和产业），建筑面积为×××平方米，容积率为×××。土地开发用途符合国土空间详细规划。

根据你单位申请，项目更新改造后××××××（功能介绍，以及改造后土地产出效率、产值能耗和税收等指标，涉及历史文化遗产和文物保护的，提出相应保护要求）。改造后项目业态符合产业布局规划及产出要求。
四、后续手续办理

实施方案批复后，你单位按省、市的有关规定办理后续规划、用地、消防、建设等手续后方可实施改造，涉及补交土地出让金的按相关规定执行。
五、其他要求
（一）如该用地涉及抵押、查封或者原土地使用权人与实际使用人不一致的，你单位应与相关单位或个人解除查封、注销抵押登记或者征得抵押权人、土地实际使用人同意后，方可办理后续审批手续。
    （二）改造范围内的×××××等非经营性市政配套及公共服务设施，均由你单位出资、优先建设，建成后无偿移交政府。
（三）改造范围内的×××××等用地，应拆迁平整后无偿移交政府。
（四）本实施方案批复之日起三个月内，你单位须与区政府或区政府指定的部门签订本项目的改造监管协议。你单位应按照项目改造监管协议实施改造，涉及违反协议以及评估不达标的，严格按照《广州市工业用地项目土地利用绩效评估办法（试行）》的相关规定及改造监管协议的约定处理。 

（五）该项目自本实施方案批复之日起，涉及土地出让的项目三年内未签订土地出让合同（不涉及土地出让的项目三年内未动工），批复失效；原则上，批复失效后两年内该项目不得再次申请改造。
此复。
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年  月  日

